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RS Come funzionano le procedure

«Rate non pagate per 4 anni:
cosi siarriva al pignoramento»

Non siamo ai livelli del tribu-

liale di banca, quelli dell'uf-
ficio incagli e infine dell'uf-

nale di Catania, che ha im- ficio legale passano almeno

piegato 41 anni per aggiudica- 4.anni di rate non pagate pri-

re all’asta un immobile pi- ma di arrivare al pignora-

gnorato, ma neanche come mento-oun pmfessmnjsta.

il tribunale di Napoli nord per esempio un architetto,

che in meno di due anni (re- che non e stato pagato ma

cord) ha chiuso un'esecuzio- anche un condominio dopo

ne immobiliare. Tenuto pre- tre intimazioni di pagamen- prom

sente che «su 140 tribunali to, possono richiedere al giu- SRR

in Italia esistono 140 tempi dice di attivare la procedura Mirko

diversi di chiusura delle pro- di pignoramento, necessaria Frigerio

cedure», spiega Mirko Frige- per mettere un bene al- 45 anni 4

rio, consigliere dell'Osserva- I'asta», spiega ancora Frige- consigii'ere

torio Tsei, il Tavolo di studio rio. Nel 95% delle aste giudi- dell'Osser-

sulle esecuzioni immobilia- ziarie é presente una banca. vatorio Tsei

ri, in Sardegna occorrono in Ma negli ultimi tre anni e au- il Tavolodi

media quattro mesi in pit ri- mentatala presenza del con- hiiiia axills

spetto alla media nazionale dominio. R

per portare a compimento italiane.

un‘asta: 4 anni e 7 mesi per Il ruolo dei notai ooddl

un'esecuzione immobiliare Fissata la base d'asta, il giu- Pt

(che sommati ai tempi del pi- dice affida poi 'esecuzione y
immobiliare a notai, avvoca-

gnoramento, significano al-
meno 8 anni), circa 7 anni,
invece, per chiudere una
procedura fallimentare.

Un po’ meno a

Sequestri cautelari, base
delle aste in Sardegna supe-
riori alla media del Paese,
deereto ditrasferimento del
bene (dall'aggiudicazione di
un'asta al pieno possesso del
bene passano in media tra i
6 e i12 mesi), e tempi per
I'assegnazione definitiva del
bene, spiegano perché le
aste giudiziali riescono sem-
pre meno a incantare il mer-
cato. «E un trend che va
avanti da qualche tempo»,
spiega Frigerio. <E non basta
arilanciare l'interesse per gli

ti e commercialisti proprio
con l'obiettivo di accelerare
i tempi. Al Tribunale di Ca-
gliari, 5}& esempio, I'associa-
zione dei notai, 'Ufficio uni-
co notai per le espropriazio-
ni immobiliari, opera da ven-
t'anni. «Una volta che rice-
viamo l'incarico», spiega Mi-
chele Puxeddu, notaio e pre-
sidente dell’associazione,
«partiamo col riscontro del
faseicolo, la pubblicazione
sui vari giornali, sul Pvp», il
portale delle vendite pubbli-
che. «Da quel momento co-
mineia l'asta. «La prima, di
norma, va sempre deserta»,
proprio perché chi intende
spuntare un buon affare
aspetta i successivi ribassi

immobili in asta il fatto che (fino a un massimo di 25% in
a ogni incanto si puo spun- meno stabilito dalla legge).
tare un 25% in meno sul

prezzo fissato come base Il debito resta

d’asta», aggiunge. Per chi ha un debito, pero,
I'asta non rappresenta la so-
Come funziona luzione. «Per effetti dei ri-

Il sistema, almeno in teo-
ria, funziona in maniera
semplicissima: a seguito di
un fallimento di un un'im-
presa o di un privato i suoi
beni vengono pignorati e
messi all'incanto cosi da
provvedere con il ricavato
della vendita al saldo dei de-
biti dell'impresa o persona
che é fallita. Detto cosi, sem-
bra appunto una procedura
semplicissima. «In realtd in-
tervengono una serie di
adempimenti che, sommati
al fatto che i tribunali devo-
no smaltire vecchie proce-
dure, rendono il sistema
complicato», spiega ancora

Frigerio. «Nel caso di una
esecuzione immobiliare, per
esempio, una banca che non
riceve piu le rate del mutuo -
tra gli adempimenti della fi-

bassi, un bene all’asta subi-
sce una svalutazione che
puo arrivare anche fino al
50% rispetto al prezzo di
mercato», spiega Frigerio.
Eclco ’percrl-;léi,gﬁggiungel,jgla
soluzione ore per libe-
rarsi realmente dellglebito é
cercare di vendere il bene
“privatamente” e trovare un
accordo con i creditoris.
Mauro Madeddu
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