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PROMUOVERE, COORDINARE E DIFFONDERE
LA CULTURA E LO STUDIO DELLE PROCEDURE
ESECUTIVE

immobiliari, individuali e concorsuali, in relazione
soprattutto alle esecuzioni aventi ad oggetto la
vendita tramite asta o procedura competitiva di beni
immobili

STUDIARE E DIFFONDERE LE “BEST PRACTICES”
NAZIONALI ED EUROPEE

promuovendo studi, conferenze, seminari, dibattiti,
inchieste, sondaggqi, ricerche e, in generale, attivita
culturali che siano di interesse degli Associati e non solo,
curando anche la pubblicazione di testi e manuali

00

PROPORRE INNOVAZIONI E
SPUNTI DI RIFLESSIONE

che abbiano un impatto positivo sulla gestione delle aste
di vendita e su tutto il processo esecutivo, con benefici per
tutto il sistema della giustizia civile (dalla certezza dei
tempi di recupero del credito, alla possibilita di
massimizzare il ricavato della vendita in asta)

RENDERE PUBBLICI E FRUIBILI DATI, MATERIALI,
ATTI, ANALISI, STUDI, RICERCHE,
PRESENTAZIONI, PAPERS E MATERIALI SIMILI

collaborando con enti, organismi, istituzioni, associazioni,
liberi professionisti, accademici, esperti del settore,
magistrati e ausiliari del giudice, avvocati, notai, valutatori ed
esperti indipendenti, ed ogni altro protagonista del mercato
a tutti gli interessati, anche non Associati
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Tra i progetti che I’Associazione T.S.E.I. ha promosso:

COSTI DEL RECUPERO MAPPATURA TEMPI DI ESCUSSIONE
STUDIO DEI COSTI DELLE ANALISI DELLE PRASS| ANALISI DEI TEMPI
PROCEDURE ESECUTIVE DEI TRIBUNALI ITALIANI DEI TRIBUNAL

INDIVIDUALI
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ALTRI STUDI DELL’ASSOCIAZIONE o

Analisi del portale delle vendite telematiche STUDI

Patto Marciano o «Marziano»? EFFETTUATI
STUDI

La fase della liquidazione dei beni nelle procedure concorsuali IN CORSO D]

SVOLGIMENTO

Sondaggio sulla custodia

Archivio telematico dei decreti di trasferimenti >TUDI
FUTURI

Repository delle sentenze di cassazione sulle esecuzioni
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“I'ino a sette anni per vendere
un immobile pignorato”

[ .o studio: 276 miliardi di crediti restano in pancia alle banche
enon vengono pitt usati per finanziare famiglie e imprese

PAOLO RUSS0
ROMA

«Rimetti a noi i nostri debi-
ti». La preghiera piit bella in
Ttalia la mette in pratica la
giustizia lumaca. Pit di 3 an-
ni e mezzo per arrivare alla
vendita di un immobile pi-
gnorato per mancato risareci-
mento del debito. Che diven-
tano praticamente il doppio
conteggiando anche i tempi
necessari prima di ottenere
il pignoramento. In tutto set-
te anni, che diventano anco-
ra di pitt se dalla media si
escludono i casi dove alla
vendita non si arriva perché
il creditore riesce a trovare
un accordo prima e a reinca-
merare anzitempo almeno
una parte del debito. Un pas-
so lento ehe da respiroachii
debiti non li rimette ma che
finisce per avere effetti deva-
stanti sulla nostra economia
perché il grosso dei crediti,
esattamente 276 miliardi, li
hanno in pancia le nostre
banche, che quei soldi non Ii
rimettono in eircolo per fi-
nanziare attivita e imprese.
A svelare come i tempi

AW e

te del Tribunale di un perito
incaricato di valutare il valo-
re dellimmobile pignorato.
Una cosa che in media ri-
chiede gia 441 giorni. Poi al-
tri 199 giorni passano per-
ché un professionista, sem-
pre di nomina del Tribunale,
organizzi e avvii I'asta. Infi-
ne si impiegano altri 1.243
giorni perché si arrivi alla
vendita vera e propria, con re-
lativo recupero del credito.
Fatta la somma fanno 1.883
giorni, ossia oltre 5 anni.

Se si caleolano i casi nei
quali il processo si interrompe
prima per sopraggiunto accor-
do tra creditore e debitore i
tempi scendono a oltre 3 anni e
mezzo. Ma le cose cambiano e
di molto da citth a citta, A sta-
re peggio sono i piccoli tribu-
nali. Quasi 5 anni e mezzo si
aspetta nelle siciliane sedi di
Barcellona di Pozzo ¢ Caltagi-
rone, oltre chea Crotone in Ca-
labria. Ma anche a Biella non si
scherza, visto che per riscuo-
tere passano 4 anni e mezzo.

Vaun po’ meglio nelle gran-
di cittéa, dove forse si sono fatti
sentire prima gli effetti della

a Tarino, quasi 3 a Napoli e ol-
tre tre anni a Bari, Bergamo,
Bologna, Brescia, Catania, Fi-
renze ¢ Milano, mentre Roma
éun po’ pit efficiente con 2an-
ni ¢ otto mesi.

«Con questa tempistica pe-
ro i erediti finiscono per subire
un doppio deterioramento»,
spiega Massimiliano Bertoli-
no, Ad di Frontis, il Service in-
dipendente di recupero crediti
che ha sponsorizzato lo studio.
«La crisidal 2010 ha fatto per-
dere tra il 30 e il 35% del valore
immobiliare e a questa fetta bi-
sogna aggiungere quella dovu-
ta ai tempi della giustizia, che
oggl come opgi fa ridurre i
prezzi di un immobile al 30%
del suo valore nominales.

Le possibili soluzioni per ve-
locizzare il processo di vendita
le indica invece il Presidente
dell’Associazione Tsei, Federi-
en Cecconi. «La riforma dara i
suoi frutti ma da sola non ba-
sta. Oceorre organizzare mi-
gliori sistemi di pubblicizza-
zione delle aste di vendita, an-
cora oggi precluse a tanti nor-
mali eittadini, che andrebbero
aiutati anche con servizi di
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e anni e mezzo & la du-
rata media per la conclu-
sione di una eseenzione
immobiliare. Ma i tribu-

nali pii piceoli sono i pin lenti
come quello di Crotone per cui
la durata media & di 5,42 anni.
Ecco cosa emerge dallo «Studio
dei tempi dei tribunali italiani
inmateria di procedure esecuti-
ve individuali-, redatto dall’as-
sociazione Teei (Tavolo di studio
sulle esecuzioni italiane), che il
12 gingno scorso ha presenta-
to nella sala conferenze della
Camera dei deputati i risultati
dell'indagine, effettuata su 140
uffici giudiziari utilizzando 1
dati disponibili sul portale dei
servizi telematici del ministero
i giustizia.

Lo studio fotografa la varieta
dei tempi della giustizia civile,
che a livello nazionale vanta
una media di 3,59 anni per la

PROCEDURE IMMOBILIARI Lassociazione Tsei fotografa la durata

Esecuzioni in 3.5 anni

A Napoli il tribunale piu veloce, Crotone giu

RICER(CA

Esecuzioni
immobiliari,
durata media

tre anni e mezzo

conclusione di una procedura
esgcutiva riferita a un immobile.
Nel 2016 il tribunale di Napoli
nord si & distinta per la sua effi-
cienza, totalizzando una durata
media di 1,19 anni, la pia breve
in tutta Italia. A seguire, anche
negli uffici gindiziari di Aosta
e Roma le tempistiche sono
estremamente positive, rispet-
tivamente 2,17 e 2,83 anni dal
momento dell’iscrizione a ruolo
fino all'estinzione con il passag-
gio in archivio, Invece, sul podio
delle peggiori performance per
quanto riguarda la lunghezza
delle procedure Crotone con i
suoi 5,42 anni vince il prima-
to, seguita poi dai 5,40 anni di
Barcellona Pozzo e dai 4,63 anmi
di Vibo Valentia. Dall'indagine
risulta che solitamente gli uffici
giudiziari di minore grandezza,
con baeini di utenza pin esigui,
faticano a raggiungere gli stan-
dard operativi di cuellh medi e
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grandi. Mentre questultimi pre-
sentano un andamento simili, le
realti pin piceole si discostano
di oltre 10 mesi rispetto ai va-
lor1 medi. Invece, dividendo la
penisola in quattro macro-zone,
distinguendo tra Nord Ovest,
Nord Est, Centro, Sud e Isole),
balza all'oechio che nel 2016 il
Nord Est & la pin rapida nelle
esecuzioni immobiliari, segui-
ta poi dal Nord Ovest, Centro,
Sud e infine Isole. Osservando
le diverse fasi della procedu-
ra, nei casi dei fascicoli senza
aggiudicazione (in cui la pro-
cedura si estingue senza la
vendita del lotto), il momento
pitt durevole & quello iniziale,
in cui le Isole con la loro dura-
ta media di 18,67 mesi faticano
sensibilmente ad allinearsi alla
media nazionale di 14,65 mesi.
Nei fascicoli con aggiudicazio-
ne, invece, la fase critica & ov-
viamente la vendita, che dura
mediamente 24,25 moesi.
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