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ASTE GIUDIZIALI

[ tribunali liguri vendono
le case piu in fretta
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L'ANALISI

Nei tribunali liguri gli affari

all’asta sifannop

e > @

fretta

Savona terzo in Italia per tempi di vendita, ma tutla
la Regione é sotto la media nazionale. Piu lenii in Piemonte

B Per chi cerca casa, o me-
glio, per chi la cerca tra gli
«affari» proposti da aste giu-
diziarie e e vendite all'incan-
to, il Tribunale di Savona ¢
un autentico punto di riferi-
mento. Gli uffici del ponen-
te ligure si dimostrano assai
efficienti, tanto da risultare
terzi in Italia per tempi di ag-
giudicazione dei lotti tramite
vendite giudiziali. I dati sono
pubblicati sullo “Studio dei
Tempi delle Esecuzioni Ita-
liane” a cura dell’Associazio-
ne T6" Il report annuale pre-
sentato dall’Associazione T6
- Tavolo di Studio sulle Ese-
cuzioni Italiane dimostra che
il Tribunale di Savona impie-
ga mediamente 3,3 anni a
vendere gli immobili, contro
una media nazionale di oltre
6,3 anni, il doppio.

La notizia positiva e che
tutti gli uffici liguri, pur con
profonde differenze tra loro,
si mantengono al di sotto del-
la media italiana. A spiegare
quello che accade e possibil-
mente i motivi di queste per-
formance ¢ Laura Pelucchi,
partner La Scala Societa tra
Avvocati e referente commis-
sione esecuzioni immobilia-
ri dell'associazione T6: «I ri-
sultati di questa nuova edi-

zione dello Studio dei Tempi
ci confermano che il trend
dei tribunali italiani, almeno
in termini di capacita di de-
finizione delle procedure, &
sicuramente in miglioramen-
to e che siamo pertanto
ormai prossimi al tanto atte-
soritorno alla normalita. Nei
prossimi anni bisognera
quindi capire se, anche gra-
zie alle modifiche introdotte
con la recente riforma della
giustizia civile, potra essere
riavviato quel processo di ef-
ficientamento delle esecuzio-
ni che aveva portato negli an-
niantecedenti alla pandemia
ad una significativa riduzio-
ne dei tempi medi di durata
delle procedure».

Ma cosa porta Savona a
eccellere? Sono pit1 bravi de-
gli altri? «Lo studio non si ad-
dentra in valutazioni di que-
sto tipo, ma possiamo intui-
re che ci siano diverse con-
cause - spiega l'esperta -.
Certo Savona € una realta
non grande e opera in
un’area dove il mercato im-
mobiliare, anche a livello di
vendite libere, ¢ abbastanza
attivo». Lattrattivita della ri-
viera ligure e la dimensione
della sede del tribunale ac-
comuna ad esempio Savona

a Imperia e cosi pure alla
Spezia. Ma i tempi sono di-
versi. La Spezia impiega in
media 4 anni, Imperia addi-
rittura 6, pur restando sotto
media nazionale. Genova,
che ha un bacino d'utenza
molto pilt ampio e quindi in
teoria anche molto pitl1 lavo-
1o, resta sui 4 anni e mezzo.
«Sono comunque tempi ac-

cettabili - sottolinea Laura
Pelucchi -. Il problema e

quando si supera la media
nazionale anche di diversi
anni. In Liguria comunque
anche l'organizzazione degli
uffici e del lavoro puo influi-
re positivamente sui tempo
medi della vendita».

Le cose cambiano e i tem-
pisiallungano un po’ invece
in Piemonte, dove i tempi
medi sono maggiori. I tribu-

nali piit performanti nelle
vendite giudiziali sono quel-
li di Cuneo e Ivrea, con tem-
pi medi di 4,3 anni. Quasi
tutte le sedi comunque resta-
no sotto la media nazionale,
con l'eccezione del Tribuna-
le di Verbania. «In questo ca-
so credo influisca molto la vi-
vacita del mercato immobi-
liare libero - osserva ancora
I'analista dell’Associazione

T6 -. La Liguria in questo mo-
mento & senza dubbio piu
movimentata e questo si ri-
flette inevitabilmente anche
sulle vendite giudiziali. Tori-
no, pur restando sotto la me-
dia nazionale, ha inevitabil-
mente tempi un po’ pitl lun-
ghi per le dimensioni e le
quantita di pratiche».

Lo studio sui tempi non
viene realizzato per dare le
pagelle ai Tribunali o solo a
fini statistici, ma serve «a ca-
pire quanto occorre per il re-
cupero dei crediti e in quali
aree geografiche possono
emergere particolari difficol-
ta - conclude Laura Pelucchi
-.Ci possono anche essere si-
tuazioni che richiedono in-
terventi per aiutare alcuni
Tribunali, ma questo non &
compito nostro». La curiosita
della Liguria tra le regioni piltt
veloci a vendere case all’asta
puo essere un’ulteriore con-
ferma di una buona liquidita
deiliguri? La capacita eleva-
ta di risparmio consente di
avere denaro disponibile
quando c'& «l'affare» da con-
cludere? «Si, puo certamen-
te essere una concausa deter-
minante», sorride, ma nep-
pure troppo, 'esperta.
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