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PROMUOVERE, COORDINARE E DIFFONDERE
LA CULTURA E LO STUDIO DELLE PROCEDURE
ESECUTIVE

immobiliari, individuali e concorsuali, in relazione
soprattutto alle esecuzioni aventi ad oggetto la
vendita tramite asta o procedura competitiva di beni
immobili

STUDIARE E DIFFONDERE LE “BEST PRACTICES”

NAZIONALI ED EUROPEE

promuovendo studi, conferenze, seminari, dibattiti,
inchieste, sondaggi, ricerche e, in generale, attivita
culturali che siano di interesse degli Associati e non
solo, curando anche la pubblicazione di testi e manuali

00

PROPORRE INNOVAZIONI E
SPUNTI DI RIFLESSIONE

che abbiano un impatto positivo sulla gestione delle aste
di vendita e su tutto il processo esecutivo, con benefici
per tutto il sistema della giustizia civile (dalla certezza dei
tempi di recupero del credito, alla possibilita di
massimizzare il ricavato della vendita in asta)

RENDERE PUBBLICI E FRUIBILI DATI,
MATERIALI, ATTI, ANALISI, STUDI, RICERCHE,
PRESENTAZIONI, PAPERS E MATERIALI SIMILI

collaborando con enti, organismi, istituzioni, associazioni,
liberi professionisti, accademici, esperti del settore,
magistrati e ausiliari del giudice, avvocati, notai, valutatori
ed esperti indipendenti, ed ogni altro protagonista del
mercato a tutti gli interessati, anche non Associati
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Tra i progetti che I’Associazione T.S.E.l. ha promosso:

COSTI DEL RECUPERO MAPPATURA TEMPI DI ESCUSSIONE
STUDIO DEI COSTI DELLE ANALISI DELLE PRASSI ANALISI DEI TEMPI
PROCEDURE ESECUTIVE DEI TRIBUNALI ITALIANI DEI TRIBUNALI

INDIVIDUALI
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ALTRI STUDI DELI’ASSOCIAZIONE el 4

Analisi del portale delle vendite telematiche STUDI
Patto Marciano o «Marziano»? EFFETTUATI

STUDI
La fase della liquidazione dei beni nelle procedure concorsuali IN CORSO DI

SVOLGIMENTO

Sondaggio sulla custodia

STUDI
Archivio telematico dei decreti di trasferimenti

FUTURI

Repository delle sentenze di cassazione sulle esecuzioni
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Il Giornale -
13/02/2017

| LAFOLLIA DEI COSTI
Il capitolo dei costi & parado&%alc

© o e o

STty

* dia il 22 per cento della wmnmcu

I" N g L 8 e G s
1o Perata in spese - rivela
1a Trigerio - Ponfamo che la banca ab-

zli bia COgato un mutuo dn 100,000

La Repubblica -
14/11/2016

BUHHRPTUU &3 aMia jpuiiisa sa™.

Per fare un po’ d:chnfmm
un mercato poco noto al grande
pubblico, e di difficiie lettura anche
per le statistiche, ¢ nata I'associa-
zione T6, il tavolo di studio sulle
esecurioni immobilian, che ha vali-
dato le stime di Re/Finance, e gui-
dato da Federico Ceccond, ricerca
tore presso U Cnr. «Spesso — dice
Cecconl — 3 fa maolta confusione

N e fa dlatinrionne tra scses rricni

La Gazzetta del
Mezzogiorno —
13/02/2017

- > .
Agency&Npl di Primus Capital), per
un lavora pubblicato ¢ patrocinato
dall’ Associszione Tset (Tavolo &
Studio sulle Esecuzioni Frmmobilian )
alla sua seconda edizione annuale.

Italia Oggi -
04/07/2017

T

punento wnlndm'ermmchenwmpumo
molto pit lunghi e i costi molto pid alti (una
recente ricerca dell'associazione T6 ha ri-
levato che le aste giudiziarie finiscono per
assegnare 'immobile a un prezzo che & me-
diamente la metia del prezzo di mercato, con
un costo delle procedure giudiziarie che di-
mmnl%%delvalmdlmahm) l]pauo

La Repubblica -
13/02/2017
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Lo ha rilevato I Associazione T6 — Tavolo di studio sulle esecuzioni immobiliari

Secondo uno studio dell’Associazione Tsei, una serie di criticita rende difficile per le banche l'utilizzo del nuovo strumento
Quanti dubbi sull applicazione del patto marciano

DI STEFANIA PEVERARO cessero ricorso al patto sola marciana, e poi, anche a distanza
llpdl.ll) marciano sulla LE]ILI sernbraes-  marciano siglando nuovi ;_11 anm | avveramento dclla

S ke i ke e T A A AR TR i e et d:... B LT — & LS g

& 16250e ME 13.4P

3 95,970 :’f-
azionale Dir, Resp.: Pierluigi Magnaschi ww\:.:l;
Le procedure lumaca costano il 25% del prezzo d’asta
di Stefania Peveraro

Ilcmpi lunﬂu delle procedure di recupero
anno anc pcs.mll conscguenze in termini
di costi. a svantaggio sia dei creditori che dei
debitori. Il dato & emerso chiaro da una ricerca
condotta dall” Associazione Tsei (Tavolo di Stu-
dio sulle Esecuzioni Immaobiliari ), commentata

icri nel corso della trusmissione Npl di Class
Cnbe da Mirko Frigenio di Primus Capital ¢ da
Tiziana Allievi, partner di Studio La Scala, che
ha collaborato alla ricerca Tsei.

Aste giudiziarie erose dai costi

Perso il 25% del prezzo per spese di avvio e prosecuzione

DI VALERIO STROPPA

sociazione T6 — Tavolo di studio
sulle esecuzioni immobiliari, in
un rapporto che analizza i costi

ndite giudiziarie di  delle aste giudiziarie, prenden-
immobili zavorrate dai  do in esame tutti i passaggi,
costi. Lcspese di avvio  dai primi adempimenti a ca-

Pagina a cura

_e prosecuzione delle  rico del creditore procedente

di riferimento varia da tribu-
nale a tribunale. Nonostante
si utilizzino ovunque le stesse
tabelle ministeriali, «si assiste
comunque all’applicazione di
diversi parametri vista la fles-
sibilita che tali tabelle permet-

PAPERS

3

T6 LANCIA IL TAVOLO

DI STUDIO SULLE ESECUZIONI

IMMOBILIARI
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(GIUSTIZIA LUMACA

“I'ino a sette anni per vendere
un immobile pignorato”

o studio: 276 miliardi di erediti restano in pancia alle banche
€ non vengono pitt usati per finanziare famiglie e imprese

PADLO RUSSO
noMA

«Rimett! o nol | nostrd debi-
tis, La preghicrn pii bella in
Ttalin In metto in preatica In
giustizia lumaca. Pih di 3 an-
nl ¢ mezzo per arrivare alla
vendita di un immobile pi-
grorato per mancato risarck-
mento del debito. Che diven-
tano praticamente |l doppio
conteggiando anche | templ
necessar prima di ottenere
il pgnoramento, [n tutto sd-
te anni, che diventano anco-
ra dl pih se dalla media st
escludono | casi dove alla
vendita non sl arriva perché
il creditore riesce a trovare
un sccordo prima ¢ a reinca-
morare anzitempo almeno
una parte del debito. Un pas-
%0 lento che dh resplro n chi i
debiti non Il ritmette ma che
finisee per avere effetti devar
stant] sulla nostra economin
perehé il grosso dei crediti,
esattamente 276 miliardl, 1
hunno in pancia be nostre
hanche, ¢he quei soddi non I
rimettons in circolo per fi-
nanziare sttivith e improse.
A svelare come | tempi

¥ - SR WY 1 SRS 334

to del Tribunale i un perito
incaricato di valutare [ valo-
re delfimmobile pignoruta,
Unn cosa che in media ri-
chiede gih 441 giorni. Poi al-
tri 190 giornl passano per-
ché un professionista, sem-
pre di noming del Tribunale,
orgnnizzi o avvil 'asta, Infi.
ne i implegano altrd 1.243
glornl perché st arrivi alla
vendita vera ¢ propeia, con re-
Iativo recupero del credito.
Fatta la somma fanno 1LES3
giorni, ossio oltre 5 anni.

Se si calecalano | casi nei
quall il processo s interrompe
prima per sopragglunto seoor-
do tra creditore ¢ debitore |
tempi scendano s oltre Janni ¢
mezzo. Ma le cose eamblano ¢
di molto do eltth a citth. A sta-
re pegglo sono | plecoll tribu-
nali, Quasi & anni ¢ mexzo si
aspetta nelle sicillane sedi di
Barcellona di Poxzo ¢ Caltagi-
rone, oltre che s Crotone In Ca-
Iabria. Ma unche o Biella non si
scherza, visto che per riscuo-
tere pussuno 4 unni ¢ mezzo.

Va un po’ meglio nelle gran-
i citth, dove forse st sono fatt]
sentire prima gli effetti delia

a Torino, quasi § a Napoll e ol
tre tro anni # Bord, Bergumo,
Bologna, Brescia, Catania, Fi-
ronxe ¢ Milano, mentre Roma
& un po’ pitefficiente con Zan-
ni ¢ otto mesi.

«Lon questa tempisticn pe-
o | crediti finiscono per subire
un doppio deteriommentos,
splega Massimillano Bertoll-
no, Ad di Frontis, il Service in-
dipendente di recupero creditl
che ha sponsorizzsto bo studio.
«La crisi dod 2000 ba fatto per-
dere tra 30 e 1 35% del valore
Immobiliare ¢ o questa fotta bi-
sogna agghungere quella dovu-
ta i temmpd dells gustizia, che
oggl come oggi fa ridurre i
prozd di un bnmoblle o 30%
diel suo valore notminales,

Le possibili soluzioni per ve-
locizzare I processo df vendita
le Indloa invece 1l Preskdente
dellAssocinzione Tsed, Federi-
co Ceeconl. «La riforma dard |
suoi frutt] ma dn sola non ba-
sta. Occorre organizzare mi-
gliori sistemi di pubblicizza-
zione delle aste di vendita, an-
corn oggl precluse a tanti nor-
mall cittadini, che sndrebbero
niutoti anche con serviei di

RICERCA

o1 Epen UsoLot

anni ¢ mezzo € In do-
rata modia per la conclu-
sione di una esecuzione
immaobiliare. Ma i tribu-
nali pii piccolt sono | pia leati
come quelle di Crotone per cui
la durata media & di 5,42 anni.
Eeoo cosa omerge dallo ~Stucho
dei tempi ded tobunali italiani
in materiadi procedure esecuti-
ve individunlic, redato dall'na-
sociszione Taed { Tavolo di studio
sulle osecenzioni iul:liluw ), cho il
12 ghugno scorso ha presenta-
to nella sala conferenze della
Camern dei ati | risultati
dellindagine, tuata su 140
uffic gindiziar utilizzando i
dati dasponibili sul portale del
servizi telematici del ministero
i glustizia.
Lo studio fotografa la varieth
dei tempi della glustizia cvile,
che a livello naziomale vanta
una media di 3,59 anni per ln

Esecuzioni
immobiliari,
durata media

tre anni ¢ mezzo

[ bideds - purg 35—

PROCEDURE IMMOBILIARY Lassociazione Tsei fotografa la durata

Esecuzioni in 3.5 anni
A Napoli il tribunale piu velog:e, Crotone giu

conclusiono di una procedurn
esecutiva niferita o un immobile.
Nel 2016 il tribunale di Napaoli
nord si & distinta per la sun effi-
cienza, totslizzando nne dursts
media di 1,19 anni, la pit breve
in tutte ltadie A seguire, anche
negl uffic giudizan di Aosta
¢ Romn le tompistiche sono
catremamente poeitive, rapet-
tivamente 2,17 & 2,83 anni dal
mamento dell'iserizione a ruolo
fino all'estinzione con |l passag-
o in urchivio. Invece, sul podio
delle peggion porformance per
quanto ngusrdn la lunghozan
delle ure Crotone con i
suol 5,42 anni vinee il prims-
to, seguitn por doar 5,40 pnnd di
Barcellona edai 4,63 anni
di Vibo Valeatin, Dallindagine
risulta che sofitamente gli nffici
giudiziari di minore grandezza,
con bucini di utenza pin esigui,
fisticano & raggiungory gli stan-
dard operativi di ooelli medi o

granh. Mentre quest'ultimd pre-
sentano un andamento simili, le
roalté pia piccole i discostano
di oltre 10 mesi rispetto i va-
lon meds. Invece, divadendo ln
ponisola in quatiro macro-zome,
distinguendo tra Nord Ovest,
Nard Est, Contro, Sud e Tsole),
balzn all'occhio che ned 2016 il
Nard Est & I pis mapidn nelle
esecuzioni immobiliari, segui-
ta pai dal Nord Ovest, Centro,
Sud ¢ infine Isole. Osservando
le diverse fasi della procedu-
a, nei casi dei fascicoli senza
aggiudicazione (in cut ln pro-
codurs si estinguo sonza la
vendita del lotta), il momento
piu durevole & quello miziale,
0 cwd le Isole con L Joro durs-
ta media di 18,67 mesi faticano
sensibilmente pd allinears: alla
media nazionale di 14,65 mest.
Nei fascicoh con aggindicazio-
ne, inveen, la fase critica & ove
viamente Ly vendita, che dura
metiamente 24,25 mesi.
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LA LISTA AGGIORNATA DEI SOCI F’
DISPONIBILE SUL SITO DELLASSOCIAZIONE:
http://www.osservatoriot6.com/i-soci/
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